CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE

ADIBITO AD USO NON ABITATIVO

Con la presente privata scrittura, da valersi ad ogni effetto e ragione di

legge tra:

- UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI S.R.L. con sede in
Bologna Viale Aldo Moro 62, P.IVA, codice fiscale e numero di
iscrizione al Registro delle Imprese di Bologna 02111771206,
rappresentata in questo atto dal proprio legale rappresentante pro-
tempore  LUCIANO SALSI, C.F. SLSLCN47S07H223A, di seguito
denominata anche come “Jocatore”, “locatrice” o “societd locatrice”;

E

- APT SERVIZI SRL, con sede in Bologna, Viale Aldo Moro n. 62,
P.IVA 01886791209, C.F. 01886791209, rappresentata in questo
atto dal proprio legale rappresentante pro-tempore CASSANI
DAVIDE nato il 01/01/1961 residente in Faenza Via Bondiolo 12 CF.
CSSDVD61A01D458A, “conduttore”, “conduttrice” o “"parte
conduttrice”;

di seguito congiuntamente identificate anche come “parti”;

PREMESSO
A) che UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI S.R.L. ¢&
proprietaria di un complesso immobiliare ad uso ufficio sito in
Bologna (BO) Viale Aldo Moro 62 - comprensorio “Fiera District”;
B) che tra UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI S.R.L. e la
societa APT SERVIZI SRL, in relazione a parte del citato

compendio immobiliare, & attualmente in essere un contratto di




locazione siglato in data 01 luglio 2015, registrato all’Agenzia
delle Entrate - Servizio Telematico Entratel, Ufficio di Bologna 1,
Codice identificativo del contratto TGD15T011658000NE:
acquisito con Protocollo 15072813474869987 - 000001 in data
28/07/2015;

C) che I'APT SERVIZI SRL ha manifestato il proprio interesse a
recedere dal contratto in essere, essendo mutate le proprie
esigenze locative;

D) che le parti intendono, conseguentemente, sciogliere
anticipatamente per mutuo consenso [I‘attuale contratto di
locazione in essere indicato e descritto alla precedente lettera B);

E) che le parti hanno, parimenti, intenzione di sottoscrivere un nuovo

contratto di locazione in relazione alle unita immobiliari di seguito

meglio specificate, cid secondo termini e condizioni differenti da

quelli attualmente previsti, in modo da assecondare le nuove
esigenze del conduttore;
TUTTO CIO’ PREMESSO

fra I'Unioncamere Emilia Romagna Servizi S.r.l. e ’APT SERVIZI S.r.l.,
come sopra costituite, si conviene e stipula quanto segue:
1) PREMESSE
Le premesse del presente contratto formano parte integrante e
sostanziale delle stesso e devono, pertanto, considerarsi come qui
integralmente riportate.

2) SCIOGLIMENTO ANTICIPATO DELL'ATTUALE CONTRATTO DI

LOCAZIONE



Con effetto dalla data di sottoscrizione del presente contratto le parti

risolvono anticipatamente e per mutuo consenso l'attuale contratto di

locazione in essere, meglio identificato e descritto alla lettera B) delle

premesse.

3) OGGETTO DELLA LOCAZIONE NUOVA LOCAZIONE

La locatrice concede in locazione alla conduttrice, che accetta, porzione

del complesso immobiliare, sito in Bologna, Viale Aldo Moro n. 62 e pil

precisamente:

a) unita immobiliari ad wuso ufficio poste al secondo piano,
corrispondenti a numeri 9, 10, 11 cosi come individuate e
perimetrate, con colore giallo, nella planimetria che si allega alla
presente scrittura sotto la lettera A) a costituirne parte integranté

b) porzione delle seguenti unita immobiliari: (/) unita immobiliari poste
al piano primo, corrispondenti ai numeri 2, e 20; (ii) unita
immobiliari poste al piano secondo, corrispondenti ai numeri 1, 2, 3,
12, 13, 14; (iii) unita immobiliare posta al piano sotterraneo; (iv)
unita immobiliare posta al piano terra e vano scale, tutte cosi come
individuate e ‘perimetrate, con colore azzurro, nella succitata
planimetria allegata alla presente scrittura.

c) n° 1 (uno) posto auto pertinenziale ubicato nei locali garage e
contrassegnati dal numero 18 come da planimetria che si allega alla
presente scrittura sotto la lettera A).

Le unita immobiliari di cui al punto b) sono da considerarsi aree comuni e

non di esclusivo godimento della conduttrice, in quanto godute in

locazione anche dall’lUnione Regionale delle Camere di Commercio




locazione anche dall’lUnione Regionale delle Camere di Commercio
dell’Emilia Romagna, dalla Regione Emilia Romagna e da Ifoa - Istituto
Formazione Operatori Aziendali ed eventuali ulteriori locatari in virtu di
separati contratti di locazione. L'uso di tali aree comuni & disciplinato da
apposito regolamento che parte conduttrice, con la sottoscrizione del
presente contratto, dichiara di ben conoscere ed accettare.
Le predette unita immobiliari risultano cosi censite al N.C.E.U. del
Comune di Bologna:
= partita 1189728, foglio 123, particella numero 109;
- sub. 4, zona censuaria 2, categoria A/10, classe 3, vani 21, via
Aldo Moro, piano 1 RCL € 15.563,43 (ufficio al piano primo);
- sub. 6, piano 2, cat. A10, classe 3, vani 12, RCL € 8.893,39
(ufficio al secondo piano);
- sub. 40, zona censuaria 2, categoria C/2, classe 3, metri quadri
24, via Aldo Moro, P. S1, RCL € 136,34 (vano ripostiglio al piano
sotterraneo);

- sub. 2 (scale con relativi vani e disimpegni);

sub. 5 (terrazzo di copertura).

La conduttrice dichiara di aver visionato preventivamente I'immobile
oggetto della presente locazione e di averlo trovato in ottimo stato
conservativo ed idoneo all’'uso a cui verra destinato.

Gli uffici vengono consegnati dalla parte locatrice completamente arredati
e attrezzati. La descrizione analitica e dettagliata delle attrezzature e
degli arredi presenti negli uffici € contenuta in un apposito elenco che
parte locatrice si impegna a completare sottoscrivere e scambiare nel piu
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breve tempo possibile.

4) DURATA DEL CONTRATTO

La durata della locazione & stabilita in anni sei, con decorrenza dal
20/07/2018 e termine al 19/07/2024 e si rinnovera tacitamente per
un periodo di ulteriori 6 (sei) anni se nessuna delle parti inviera all’altra,
almeno dodici mesi prima della scadenza, con lettera raccomandata,
regolare disdetta.

Trascorso il primo anno di locazione il conduttore potra recedere in
qualsiasi momento dal presente contratto dandone comunicazione al
locatore, mediante lettera raccomandata A/R, con almeno 12 (dodici)
mesi di preavviso rispetto alla data in cui il recesso dovra avere
esecuzione.

Tutti gli effetti attivi e passivi del presente contratto decorrono dal 20
luglio 2018.

5) CANONE E SPESE ACCESSORIE

Il canone annuo di locazione viene concordemente convenuto in Euro
30.720,00 (euro trentamilasettecentoventi/00), canone esente da
IVA ai sensi dell’art. 10 comma 1 n. 8 D.P.R. 633/1972, e dovra
essere corrisposto al domicilio della locatrice mediante versamenti
trimestrali in via anticipata scadenti il 24 luglio, 24 ottobre, 24 gennaio,
24 aprile di ciascun anno tramite bonifico bancario su conto corrente n.
100000003851 presso la Banca Carisbo Spa, IBAN
IT8700638502461100000003851, previa emissione di regolare fattura.
Decorsi i primi dodici mesi il canone di locazione sopra indicato sara

aggiornato annualmente in misura pari al 75% della variazione, accertata




dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed
impiegati per l'anno precedente; il primo aggiornamento interverra,
pertanto, a decorrere dal 20/07/2019 con riferimento alla variazione
intervenuta nel citato parametro rispetto al mese di Luglio 2018.
Nell’eventualita che venga modificata la disciplina legale vigente in ordine
all’aggiornamento dei canoni di locazione, verra applicata la nuova
normativa.

Nel canone di affitto non sono compresi i consumi di energia elettrica ed
acqua da ripartirsi periodicamente tra i diversi locatori dellimmobile, e
quindi gravanti anche in capo al conduttore, sulla base delle rispettive
metrature di pertinenza, criterio e metrature che il conduttore dichiara di
ben conoscere ed accettare espressamente con la sottoscrizione del
presente contratto.

E’ ad esclusivo carico della parte conduttrice limposta sui rifiuti
(attualmente denominata TARI) che dovra essere intestata direttamente
al conduttore.

Sono, inoltre, a carico del conduttore, sempre in base ai citati criteri e
metrature ben noti ed accettati dal conduttore, tutte le spese
condominiali, ivi comprese quelle generali ed amministrative, che
saranno corrisposte dal conduttore al condominio in base al preventivo
condominiale dell’esercizio in corso ed in proporzione alle tabelle
millesimali e alle quote di pertinenza che la conduttrice dichiara di
conoscere e di accettare, salvo conguaglio da determinarsi a consuntivo a
seguito dell’invio della relativa documentazione condominiale.

Il pagamento del canone locativo, delle spese condominiali e degli oneri




accessori in genere non potra essere sospeso o ritardato e, pertanto,
ogni eventuale ragione e/o eccezione dovra essere fatta valere dalla
conduttrice solo in separato giudizio.

Il mancato pagamento anche di una sola rata di canone, ovvero il
ritardato pagamento di una rata di canone per oltre venti giorni rispetto
alle scadenze convenute, ovvero il mancato o ritardato pagamento per
oltre venti giorni delle spese condominiali e degli oneri accessori
addebitati al conduttore, determinera la risoluzione di diritto del presente
contratto a norma dell’art. 1456 c.c.

Ove il locatore non si avvalga della suindicata clausola risolutiva, in caso
di ritardato pagamento di una o piu rate trimestrali di canone, saranno
addebitati al conduttore interessi convenzionali di mora in misura pari al
tasso ufficiale di rendimento aumentato di 3 punti percentuali.

6) MANUTENZTIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

L'immobile locato, nella sua attuale consistenza nota ed accettata da
entrambe le parti, viene consegnato dalla societa locatrice al conduttore
che dichiara di ben conoscerlo e di averlo trovato di proprio gradimento
ed atto all’uso loro proprio.

Il conduttore si obbliga ad usare e mantenere la cosa locata con
diligenza.

Saranno a esclusivo carico del conduttore tutte le spese di ordinaria
manutenzione.

Il conduttore partecipa alle spese di manutenzione ordinaria sulle aree
comuni, da ripartirsi su base millesimale.

Il conduttore dovra, inoltre, eseguire tutte le riparazioni dipendenti dalla



sua negligenza e dall’'uso della cosa locata; il conduttore dovra inoltre
avvertire immediatamente il locatore della necessita di riparazioni che
non sono a suo carico.

Le spese per la manutenzione straordinaria graveranno sulla societa
locatrice.

7) OBBLIGHTI DIVERSI DELLA CONDUTTRICE

La conduttrice si impegna ed obbliga ad usare l'immobile concesso in
locazione con la massima cura e diligenza nonché a destinarlo
all’esclusivo svolgimento della propria attivita.

Il conduttore & costituito custode della cosa locata e ne rispondera in caso di
perdite o deterioramento, anche se derivanti da incendio, a meno che non
dimostri non essere a lui imputabile.

Il conduttore, inoltre, esonera il locatore da ogni responsabilita per danni diretti
o indiretti che potessero derivargli da fatto colposo o doloso di altri conduttori o
di terzi in genere.

Il conduttore si obbliga, altresi, a stipulare, con compagnia assicurativa di
primaria importanza, una polizza di assicurazione a copertura dei rischi
d’'incendio, scoppio, rovina e responsabilita civile verso terzi. Il conduttore dovra
consegnare al locatore copia di tale polizza, valida per tutta la durata del
contratto di locazione, entro 30 (trenta) giorni dalla sottoscrizione del presente
contratto, nonché produrre ogni anno la quietanza del premio assicurativo
pagato, entro il termine di giorni 15 (quindici) dalla sua scadenza.

8) MODIFICHE

Tutte le eventuali future migliorie e/o modifiche che la conduttrice

ritenesse di apportare nellimmobile locato, dovranno essere eseguite,



previo assenso della locatrice, ad esclusiva cura, responsabilita e spese
della conduttrice.

La mancata autorizzazione della locatrice a tali opere costituira motivo di
risoluzione contrattuale ex art. 1456 c.c.

In deroga agli articoli 1592 e 1593 c.c. il conduttore rinunzia fin d’ora ad
esigere contributi, indennizzi, rimborsi o altro per le opere eseguite e/o
per i miglioramenti e le addizioni apportati al compendio immobiliare
locato, pure se autorizzati, siano essi separabili o meno senza
nocumento, poiché di cio si € gia tenuto conto nella determinazione del
canone di locazione.

Quanto alle eventuali migliorie ed addizioni, il locatore avra diritto, se
non asportabili di ritenerle senza obbligo di corrispondere alcun
compenso.

In caso contrario, qualora non intendesse trattenerle, il conduttore avra
I'obbligo della rimessione in ripristino a sue spese. E’ facolta del locatore
in sede di autorizzazione esonerare di volta in volta il conduttore
dall’'obbligo di rimessa in pristino. Il conduttore si obbliga fin d’ora a
mantenere il locatore indenne e manlevato da ogni domanda, azione,
pretesa - ivi comprese quelle degli appaltatori delle opere e di qualunque
terzo in genere - comunque derivanti, anche indirettamente, dalla
realizzazione di tali opere.

Salva la preventiva autorizzazione scritta del locatore, il conduttore non
potra eseguire alcuna opera di trasformazione e/o modificazione della
porzione immobiliare locata qualora non abbia previamente ottenuto

dall’Autorita Amministrativa le autorizzazioni e/o licenze e/o concessioni



che siano prescritte dalle leggi e/o dai provvedimenti amministrativi
vigenti.

Il conduttore si obbliga fin d’ora di mantenere indenne e sollevato il
locatore da qualsiasi esborso, danno, ovvero pregiudizio che lo stesso
abbia a subire in conseguenza - diretta e/o indiretta - dell’inosservanza
delle prescrizioni dettate dalla Pubblica Amministrazione.

9) SUBLOCAZIONE E CESSIONE CONTRATTO

E’ fatto espresso divieto alla conduttrice di sublocare, tutte o solo in
parte le unita immobiliari locate, o di cedere ad altri a titolo oneroso o
gratuito il presente contratto, salvo espresso consenso della locatrice.
10) ISPEZIONI

La locatrice potra in qualunque momento e senza alcun preavviso
ispezionare e verificare lo stato dell'immobile concesso in locazione.

11) RESTITUZIONE DELL'IMMOBILE

Al termine del contratto di locazione, qualunque ne sia stata la causa, il
conduttore dovra restituire la porzione immobiliare locata ed il mobilio e
gli arredi in essa contenuti, nel medesimo ottimo stato manutentivo in
cui li ha ricevuti, salvo il normale deperimento d’uso.

Quanto alle eventuali migliorie ed addizioni, si rimanda a quanto indicato
al punto 8 che precede.

12) ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Il conduttore da atto al locatore di aver ricevuto le informazioni e la
documentazione comprensiva dell’attestato in ordine all’attestazione della
prestazione energetica dellimmobile di cui fanno parte le porzioni
immobiliari oggetto del presente contratto; attestato allegato al presente
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contratto sotto la lettera B).

13) FORO COMPETENTE ED ELEZIONE DI DOMICILIO

A tutti gli effetti, per qualsiasi controversia derivante dalla
interpretazione e/o esecuzione del presente contratto, il Foro competente
sara quello del Comune in cui & ubicato I'immobile.

In ogni caso le parti si impegnano ad esperire le eventuali controversie
preventivamente presso la Commissione di Conciliazione della Camera di
Commercio di Bologna.

La conduttrice ed il locatore eleggono domicilio nell'immobile oggetto
della presente locazione, e quindi in Viale Aldo Moro n.62.

14) SPESE DI REGISTRAZIONE E CONNESSE

Le spese per valori bollati e le altre spese inerenti e conseguenti al
presente contratto, sono a carico della conduttrice, ad eccezione
dell'imposta di registro che sara corrisposta in misura del 50% da
ciascuna parte.

Per quanto si riferisce alla registrazione del presente contratto le parti
danno, inoltre, espressamente atto che il corrispettivo previsto in
esso é esente da IVA.

Le spese eventualmente anticipate dalla locatrice dovranno essere
rimborsate dalla conduttrice contestualmente alla richiesta.

15) TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

Le parti si autoriizano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi con il rapporto di
locazione accettando i trattamenti necessari alla gestione del suddetto
contratto, che verranno effettuati in conformita con il Regolamento
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Europeo UE 2016/679.

16) LEGGE APPLICABILE

Per quanto non specificato nel presente contratto, le parti si rimettono
alle disposizioni dettate dalla legge italiana in materia di locazione.

17) DISPOSIZIONI FINALI

Il presente contratto racchiude interamente la volontad delle Parti in
ordine al rapporto con lo stesso instaurato e annulla ogni altra
precedente pattuizione, accordo o intesa tra le Parti che, ove esistente, si
considerera pertanto risolta, cancellata e annullata senza che alcuna
delle Parti possa reclamare alcuna indennita, risarcimento o altro diritto.
Si allega:

A) planimetria dell'immobile locato.

B) Attestato di prestazione energetica

Bologna li 20/07/2018

LA LOCATRICE LA CONDUTTRICE
Unioncamere Emilia Romagna APT Servizi Srl
Servizi s.r.l
L’Amsninistratore Unico Presidente

ciano Salsi) 7 (Davide Cas7sani)

(Lu
O Sl g

Ai sensi e per gli effetti di cui gli arti. 1341 e 1342 c.c. le parti
espressamente approvano le seguenti clausole: 1) Premesse; 2)
Scioglimento anticipato dell’attuale contratto di locazione; 4) durata del
contratto; 5) canone e spese accessorie; 6) manutenzione ordinaria e
straordinaria; 7) obblighi diversi della conduttrice; 8) modifiche; 9)
sublocazione e cessione del contratto; 11) restituzione dell’immobile;

13) foro competente ed elezione di domicilio; 17) disposizioni finali.
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Bologna li 20/07/2018

LA LOCATRICE

Unioncamere Emilia Romagna -

Servizi s.r.l ,
L’Amministratore Unico”
(Luciano Salsi)

a\
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LA CONDUTTRICE

APT Servizi Sri

Il Presidente

(Davide Cassani)
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&2 DIREZIONE GENERALE ‘DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

. (A DEBCORRTO-LEOGE 132 APRILE 1000, X. H1)
Planimetria dell'immobile situato nel Comune di
PROMINVEST
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[ UFFICIO DEEL TERRITORIO DI BOLOGNA |

Imposta dl baollo assolta In moda viduala pressa I'Utlicla
Bollo dl Bologna gluala aulorizzazione Intandaentizia
N 18912/77 del 21-8-1977

(ad uso stipula ed altrl scopl )

D Esante da ballo & trlbull speclall al sansl di:
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FIRMA E TIMBRO DEL TECNICO

L'incaricat

ISERVATO ALL'UFFIGIO TECNICO ERARIALE

ostituisce il precedente elaborato Prot.

Anullato e sostituito -dall'elaborato Prot.
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SISTEMA Di

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA

DATI GENERALI

» Zona Glimatica: £

DATI DELLIMMOBILE

» Comune: A%44 BOLOGNA (BO)

» Indirizzo: VIA ALDO MORO N.62
» Piano-lnterno; {P--

» Foglio-Particella-Sub: (123-1089-4)
» Proprietario: -vedi foglio 3-

» Destinazione d'uso: E2 - Edifici adibiliti a uffici e
assimilabili

» Gradi Giorno: 2259,00

» Volume Jordo riscaldato: 2070,01 m?®
» Buperficie utile riscaldata: 543,00 m?
» Buperficie disperdente: 486,92 m?

» Rapporto $/V: 0,24

\g
A BER
5 MEEED
165EP«<30 = 27,14
EPuwt KWhim®anno
D > 30<EPu<4d
E o 44sEPu<s0
1 __00SEPL<80 4
o S
INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA
INDICE VALORE (kWh/m®/anno) LIMITE (kWh/rm®anno}
TOTALE (EPuw + EPea + EPues + EP4) EPuw 2714 EPcuim 11,18
CLIMATIZZAZIONE INVERNALE EPn 23,92 EPuim 10,84
PRODUZIONE ACQUA CALDA SANITARIA EPus 3,22 EPswin 0,35
CLIMAT'ZZAZIONE EST]VA{nnncalc:ﬂam} EPES! 0,00 EPasl-ﬁm 0,00
ILLUMINAZIONE o satctn) EPu 0,00 EPuin 0,00
EVENTUALI INTERVENTI MIGLIORATIVI DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTI
ENERGIA PRIMARLS
TIPO INTERVENT! STIMARITORNO RISPARMIATA Sissiont ooz
HVESTIMENTO (ANRD WG] RISPARMIATE {Kg/annoj
4 1,87 1072,24

Cuibentazione strufiure Opache verticali

TECNICI PREPO%T_! :

01852 ING. VI 1
S SILVIG Y

1
GENER PR3
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SISTEMA Di

T T PR TIFICAZIONE
RegioneEmiliaRomagna ERERGETIGA

RISCALDAMENTO ACQUA CALDA

23,92kWhimanno 3,220k anno J
/

QY

GLOBALE RAFFRESCAMENTO ILLUMINAZIOHE
27,14kWh/m3/anno

FABBISOGNI SPECIFICI DI ENERGIA

» Metodologia di Calcolo Utilizzata: » Involugro Edilizio {rag.dnv.): 25043,88 kWh/anno

Metodologia di calcolo da rilievo sull'edificio esistente (per analogia .
costruttiva e metado di calcolo analitico (all.8 punto 2.2 leit.h 2 3.2 » Invalucro Edilizle. reg Est.): 14948,02 kiWh/arno
jeit.a)) » Classe di Presiazione Involucro Edilizio:

27,53 KWh/ m*anno Classe Il - Prestazioni Medie

» Origine Dati: Riiievo in sito . . . 5 s -
» Sofiware di caleolo utilizzate: Namirial Termo V 2(26/07/2012) N. . %ogé?(e\%? Energetico Specifico da Fonli Rinnovabili:
24 s anno

» Produzione di Acs: 1151,51 kWhlanno
» Huminazione: 455558,50 kK'Wh/anng

CARATTERISTICHE SPECIFICHE DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTI

» Tipologia Edilizia: Edificio in linea (olire 20m di lunghezza)
» Caratteristiche involuero Edilizio: Telaio CA + tamponamento
> Chiusure verticale opache: pannelli in lamiera isolati / 1,80 W/m2K - Media 1,38 W/m2K
» Chiusure di copertura opache: Verso ambiente riscaidato / WimK - Media Wim2K
» Chiusure di basamente: Solaio in laterocemento / 1,25 WimK - Media 1,25 W/imK
= Chiusure trasparenil: Metalio + vetrocamera / 2,43 W/m*K - Media 2,31 W/im*K
» Bistema di controllo & regolazione (BATS): Termosiato ambiente

» Sistema edificiofimpianti (Invernale): Teleriscaldamento - Gas metano - 49,20 kW
Rendimento: 100,00 D: Impianto centralizzaio 2 colonne rontanti R: Climatica + zona &: Ventilconvetiori e aria

» Sistemna edificiofimpianti [Estivo): Teleriscaldamenio - Gas metano - 32,50 kW
Rendimenio: 1,00 D: Acqua + aria: ventilconvettori + trattamento aria R: Tenmosiato ambiente £: Ventilcony. +aria+split

» Impianto Acs: Boiler eiefirico - Energia eletirica - 2,40 kW
» Altri Dispositivi e Usi Energetici: Nessuno

» Caratteristiche Impianto llluminazione: Vari

NOTE RELATIVE ALLA EMISSIONE, REGISTRAZIONE E TRASMISSIONE DELL’APE

i codice univoco di ideniificazione riportato sul presente Atigstaio di Prestazions Energetica ne cenferma 'avvenuts registrazione per via
telematica nel sistema SACE, anche ai fini della sua eifeitiva vaiidita. L.a registrazione avviene mediante apposizione di firma digitaie del
docurnento formaio nel rispetio delle regote tecniche di cul all'articolo 71 dei D.Lgs. 7 marzo 2005, n. 82-CAD, che garantiscono lidentificabilita
dell'autore & l'integritd del documantc stesso. Esso & trasmaesso alla Regione Emilia-Romagna in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notoric
ai sensi dell'articolo 47 del T.U. delle disposizioni iegislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa, di cui al decrato del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445. Con la softoscrizione dal presente Attestato © la relativa registrazione nel sisterma SACE,
il Scggetio Gertificatore assuine le responsabilita di legge per guanto concema:

- la conformita del presente Altestato alle disposizioni vigenti in materia di certificazione energetica degii edifici,

- la asseverazione dei dati riporiaii del presente Atiestaio,

- it rispette delle condizioni di indipendenza s imparzialita di giudizio

ferme restando le responsabilita in capo al tecnico o ai tecnici abilitati ai sensi dell'art. 2 comma 2 lett. b) del DERFHLA13, prepost alia
determinazione della presiazione energetica = indicati neli’atiestato. m

72
SOGGETTO CERTIFICATORE
01852 ING. STIVALETTA SILVIO




SISTEMA Di
. 1 CERTIFICAZIONE
ERegmneEmﬂla-Romagna ENERGETICA

PROPRIETARIO

UNIONCAMERE EMILIA-ROMAGNA SERVIZI SRL
CFEPINADZTII7T1208

SOGGETTO CERTIFICATORE
061652 ING. STIVALETTA SILVIO
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DATI DELL'IMMOBILE

» Cornune: ABdd BOLOGNA (BO)

» Indirizzo: VIA ALDO MORO N.62
» Piano-Interno: 2--

» Foglio-Particella-Sub: (123-109-6)
» Proprietario: ~vedi foglio 3-

» Destinazione d'uso: E2 - Edifici adibiliii a uffici e
assimilahbili

RILASCIATO IL  31/07/2014
VALIDO FINO AL 31/07/2024
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INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA

INDICE
TOTALE (EPu, + EPut + EPue + EP)
CLIMATIZZAZIONE INVERNALE
PRODUZIONE ACQUA CALDA SANITARIA
CLIMATIZZAZIONE ESTIVA etz
ILLUMINAZIONE jon st

N°01652-100064-2014

TIPO INTERVENTI

Coibentazione strutture Opache verticali

= LAUREA GSERIALISTICA
Qgmars

d

Pag.1/3

}B B8<EPwi<16

EVENTUALI INTERVENTI MIGLIORATIVI DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTI

SISTEMA DI

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA

DATI GENERALI

» Zona Climatica: £

» Gradi Giorno: 2259,00

» Yolume lordo riscaldato: 3038,40 m?
» Superficie utile riscaldata: 758,00 m?
» Buperficie disperdente: 1580,24 m?
» Rapporto S/V: 0,52

in
t
i
1

D Ie 165EP<30 J
SO=EPastd EPwt= fv:\?ﬁglglanno

F B0sEP.<80 2

G EPw280

VALORE (kWh/m®anno) LIMITE (kWh/m¥anno)

EPuw 43,59 EPuwim 16,80
EPi. 40,89 EPiiim 16,47
EPus 2,70 EPssin: 0,33
EPex 0,00 EPestin 0,00
EPu 0,00 EPuim 0,00

ENERGIA PRINARIA

STIMA RITORNG EMISSIONI CO2
RISPARMIATA
IHVESTIMENTO [ANN!) RISPARMIATE {Kgiaraa}
KWT/mfanna)
5 1,08 883,70

fE A SPECIALISTICA
* gezionst A

| e 3304/A e
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S SISTEMA Di
" CERTIFICAZIONE
1aN0MAagNna ENERGETICA

ISR 1 T e S < TESRRAY

RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
30,8900 manno 2,70KWhim*anno

G L OBAL E RAFFRESCAMENTC ILLUMINAZIONE
43,58k\Whim?®/anno

DATI DI BASE FABBISOGNI SPECIFICI DI ENERGIA

» Metodologia di Caicolo Utilizzata: » Involucro Edilizio {reg.dnv.): 77672,10 kWhn/anno

Metodologia di calcolo da tilievo sull'edificio esistente (per analogia .
costruitiva & metodo di calcelo analitico (all.8 punto 2.2 lait.b e 3.2 » Involucro Edilizlo {reg.Est.): 30361,33 kWh/anno
» Classe di Prestazions Involucre Edilizio:

leit.a)) :
40,05 kWh/ m¥anno Classe V - Prestazioni iMediocri

% Origine Dati: Rilisvo in sito & fico da E B il
< - i - s » Contributo Energetico Speacifico da Fonti Rinnovabili:
ggSoftware di caleolo utilizzato: Namirial Termo V 2(26/07/2012) N. 0,00 kWh/anno

» Produzione di Ags: 1607,45 kdWh/anno
» Muminazione: 450233,80 KWh/anno

CARATTERISTICHE SPECIFICHE DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTI

» Tipologia Edilizia: Edificio in linea (olire 20m di lunghezza)
» Caratteristiche lnvolucro Edilizio: Telaio CA + tamponamento
¢ Ghiusure verticale opache: pannelii in lamiera isolati / 1,71 W/inK - Media 1,15 W/m2
> Chiusure di copertura opache: Solaio in laterocemento / 0,93 Wim2K - Media 9,93 Wim#K
« Ghiusure i basamento: Solaio in laterocemento / 1,10 Wim?K - Media 1,10 Wim?K
> Chiusure trasparenti: Metallo + vetrocamera / 3,40 W/im?K ~ Meadia 2,39 Wim?K
» Sistemna di conirollo & regolazione (BACS): Termostato ambiente

» Sistema edificiofimpianti (lnvernale): Teleriscaldamento - Gas mstano - 70,80 kW
Rendimento: 100,00 D: Impianto centralizzato a colonne montanti R: Climatica + zona E: Ventilconvetior e aria

» Sistema edificio/impianti {Estivo): Teleriscaldamento - Gas metano - 57,00 kW .
Rendimento: 1,00 D: Acqua + aria: veniilconvetiori + trattamento aria R: Termostato ambiente E: Ventilconv. +aria+split

» Impianto Acs: Boiler elettrico - Energia elefirica - 2,40 kW
» Altri Dispositivi 2 Usi Energetiei: Nessuno

» Caratteristiche Impianto Bluminazions: Vari

NOTE RELATIVE ALLA EMISSIONE, REGISTRAZIONE E TRASMISSIONE DELL’APE

I codice univoco di identificazione riportato sul presente Atiestaio di Prestazione Energetica ne conferma P'avvenuta regisirazione per via
telematica nel sistema SACE, anche ai fini della sua sffettiva validita. La regisirazicne awiene mediante apposizione di firma digitale del
documento formato nel rispetto delle regole tecniche di cui all'articolo 71 del D.Lgs. 7 marzo 2005, n. 82-CAD, che garaniiscono lidentificabiiita
dell'autore e 'integrita del documento stesso. Esso & trasmesso aila Regions Emilia-Remagna in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notoric
ai sensi dell'articoio 47 del T.U. deile disposizioni legislative  regolamentari in maieria di documentaziona arnministrativa, di cui al decreto del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445. Con la sottoscrizione del presenie Atiestato e ia relativa regisirazione nsl sistema SACE,
il Soggetto Ceriificatore assume le responsabilita di legge per quanto conceme:

- la confonmitd del presente Aitesiato alle disposizioni vigenti in matevia di ceriificazione energatica degli edifici,

- la asseverazione dei dati riporiail dei presente Aftesiato,

- il rispetio deile condizioni di indipendenza e imparzialita di giudizio
fernie restando le responsabilita in capo al techico o ai tecnici abilitati ai sensi dell'art. 2 comma 2 leit. b) del DB
determinazione della prestazione energetica e indicaii neli'attestato.

SOGGETTO CERTIFICATORE
01652 ING. STIVALETTA SILVIO
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