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COMUNE DI RIMINT

DIREZIONE PATRIMONIO, ESPROPRI, ATTIVITA’ ECONOMICHE
E ORGANISMI PARTECIPATI

Determinazione Dirigenziale n. 134 del 26/01/2017

Oggetto: Contratto di locazione con APT Servizi S.r.l di locali ai piani terra e secondo della
Palazzina Roma — Rinnovo legale e opzione IVA

11 Dirigente

RICHIAMATO il bilancio di previsione 2017 approvato con deliberazione del Consiglio
comunale in data 20 dicembre 2016, n. 70;

RICHIAMATO il Piano Esecutivo di Gestione per l'anno 2016 approvato con
deliberazione di G.C. n. 7 del 19 gennaio 2016 ¢ la scheda attinente il Centro di Responsabilita n.
91 ed il Centro di Costo n. 122 — Espropriazioni e Affitti, riportante gli obiettivi e le risorse
assegnate al responsabile del suddetto Centro di Responsabilita;

RICHIAMATA la disposizione dirigenziale del Responsabile Direzione Patrimonio,
Espropri, Attivita Economiche e Organismi Partecipati Prot. n. 148888 del 07/08/2013, con la
quale sono state affidate al Responsabile dell'U.O. Espropriazioni e Affitti, istituita presso la
predetta Direzione Patrimonio, le funzioni e i compiti in materia di locazione e concessione dei
beni immobili comunali;

PRESO ATTO che, stante la temporanea assenza del Responsabile della U.O.
Espropriazioni e Affitti, le relative funzioni sono riassunte dal Responsabile della Direzione
Espropri, Attivita Economiche e Organismi Partecipati, ai sensi dell’art. 45 del Regolamento
Comunale sull’Ordinamento degli Uffici e dei Servizi;

PREMESSO:

 che con contratto in data 13 gennaio 2005, registrato a Rimini il 18 gennaio 2005 al n.
485, il Comune di Rimini ha concesso in locazione ad APT Servizi S.r.l. i locali posti ai
piani terra e secondo del fabbricato posto in Rimini, P.le Fellini n. 3, denominato
“Palazzina Roma” per la durata di anni sei rinnovabili;

 con determinazione dirigenziale n. 346/2015 il canone di locazione & stato rideterminato
in Buro 112.537,31 annui, in applicazione del D.L. n. 95/2012 convertito con Legge n.
135/2012 ed in ragione della restituzione di alcuni condotti in locazione:

PRESO ATTO che il secondo sessennio del contratto di locazione & scaduto il 12 gennaio
2017 e che il Comune di Rimini ha interesse a mantenere il rapporto contrattuale con A.P.T.
S.r.l., non avendo inviato disdetta nei termini contrattuali;

RITENUTO, pertanto, di dare atto con apposito provvedimento amministrativo
dell’intervenuto rinnovo del contratto per ulteriori sei anni, dal 13 gennaio 2017 al 12 gennaio
2023, ai sensi dell’art. 28 della Legge n. 392/1978;



RILEVATO che, secondo le indicazioni della Ragioneria Generale, per tutti i contratti attivi
aventi ad oggetto 1’uso a favore di terzi di immobili comunali, sia esso a titolo di concessione che
titolo di locazione/affitto, per ragioni contabili il Comune di Rimini & tenuto ad esercitare
I’opzione per I’assoggettamento del canone all’Tmposta sul Valore Aggiunto (I.V.A), ai sensi del
D.P.R. n. 633/1972,

RITENUTO, pertanto, opportuno esercitare la predetta opzione per il contratto di locazione
con AP.T. Servizi a decorrere dalla recente scadenza contrattuale del 12 gennaio 2017, avendo

egs a =

DATO ATTO che, per effetto dell’aggiornamento Istat intervenuto, il canone per I’annualita
2017-2018 ammonta ad Euro 112.874,92;

DETERMINA

1) Di dare atto che a decorrere dal 12 gennaio 2017 il contratto di locazione stipulato il 13
gennaio 2005 e registrato a Rimini il 18 gennaio 2005 al n. 485, avente ad oggetto locali interni
alla “Palazzina Roma” di P.le Fellini a favore di A.P.T. Servizi S.r.l. (Codice Finanziario 35859),
viene rinnovato per ulteriori sei anni e cosi fino al 12 gennaio 2023, ai sensi dell’art. 28 della
Legge n. 392/1978.

2) Di esercitare, ai sensi del D.P.R. n. 633/1972, I’opzione per I’assoggettamento ad IVA del
canone di locazione a decorrere dal 13 gennaio 2017, mediante la presentazione di apposito
modulo presso 1’ Agenzia delle Entrate.

3) Di dare atto, pertanto, che a decorrere dal 13 gennaio 2017 il canone della locazione in oggetto
ammonta ad Euro 112.874,92 oltre IVA (22%), per un importo lordo di Euro 137.707,40;

4) di dare atto che, essendo il rapporto giuridico gia perfezionato, si accertano i canoni annui di
locazione di 137.707,40, (di cui Euro 112.874,92 di imponibile oltre IVA 22%), salvi eventuali
aggiornamenti ISTAT, che dovranno essere corrisposti a marzo di ogni annualita contrattuale, al
Capitolo 7550 denominato “Canoni di locazione e affitti attivi di beni del patrimonio
disponibile”dei rispettivi bilanci di competenza, dall’anno 2017 all’anno 2022.

11 Direttore
F.to. Dott.ssa Anna Errico
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-COMUNE -DI - RIMINI
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD APT SERVIZI S.R.L. DI LOCALI AI

PIANI TERRA E- SECONDQ. DELLA PALAZZINA ROMA - RIDUZIONE

CANONE .,

***** dededkoh sk ok bk

L'anno duemilaquindici }2015) nella Residenza Comunale, sita
in Rimini Pigzza Qavéur‘n. 27, con la presente scrittura pri-
vata redatta in duplice originale da valersi aa ogni effetto
di legée tra le parti:

- COMUNE DI RIMINI, boh sede legale in Rimini, P.zza Cavour
n., 27, c.f. 00304260409 rappresentato ddlla Dott.ssa FRANCE-
SCA GABELLINI, in qualita di Responsabile della U,O0, Espro-

priazioni ekAffitti, ginusto atto di nomina del direttore del-
la Direzione P;trimonioh Espropri Attivitd Econcmiche, parte-
cipazioni ‘e Sport,Dott.QSa Anna Errico prot. n. 148888 del
07/08/2013, ¢he intervi;ne in esecuzione della Determinazione
Dirigenziale n. 346 del 26/2/2015, esecutiva ai sensi di leg-
ge;
E

- APT SERVIZI SOCIéiA'.A:RESPONSABILIIA' LIMITATA, con sede
in Bologn; (BO) , Vié Aldo Moro n. 62, iscritta al Registro
delle Imprese della C.é.I.A.A, di Belogna codice fiscale, nu-
mero d'iscrizion;'e p.- I.V.A. 01886791209, iscritta al REA

con n. RN;273320 dal 2/7/1998, in nome e per conto della qua-

le interviene .ed agiscé nel presente atto la Dott.ssa LIVIANA

e



ZANETTI, nata a Forli il 28 giugno 1951, c.f. ZNT LVN 51H68

D704N, nella sua Qualité di Presidenté e Legale Rappresentan-

te.
PREMESSO che:
® in virtd di contratto sottoscriéto il 13igennaio 2005,
registrato a Rimini il 18 genna;b ?065 al.n..485 serie
III, APT Servizi S.r.l. conduce in loc;zione porzioni
poste ai piani terra e secon&o dgl}f;bbricaéo di pro-~
prietd del Comune di Rimini, postg'iﬁ P;le Fellini n.
3, censite al C.F. al foglio 66f part, 32, sub 20, sub
13/parte e sub 14;
e il canone di locazione risultalad oggi deferminato in
Euxo 167.772,79 annui (non sogggtt; éd IVA);
¢ nell'esercizio della propria autonomia -nedoziale, le
parti intendono ridurre gli spaéi in iocazidne e conte-
stualmente ridurre il canone di_IQcazionét
TUTTO CId PREMESSO, éi conviene e stisula quantaq segue:
1) A far data dal 13 gennaio 2015 i iocéii_oggétto di loca-
zione in virth del contratto richiamato in Ppbremessa sono
quelli censiti. al C.F. al foglio 32, part._éG,:sub 20 e sub
14, e precisamente quelli evidenziati‘#ella planimetria alle~
gata con il coiore giallo (foglio 32, ég;t. 66, éub 20, in
uso esclusivo ad APT Servizi S.r.l;).gfe;ﬁ,i; colore verde
(foglio 66, part.: 32, sub 14, in uso'p;oﬁischo con il locato-

re}, con esclusione quindi del locale censito con il sub



13/parte (contraddi;tiﬁgo-con i} colore rosso) che viene re-
stituito nélié ‘disponibilita del Comune di Rimini.

2)- Con la.medesiﬁa~deéorrenza del 13. gennaio 2015 il cancne
della locazione viene ridotto all‘importoldi Euro 112.537,31
annui (olﬁre gggisrnamento Istat), per la résidua durata del
contratto e.quind; ;ind al 12 gennaio 2017.

3) Per l'annualité.201§;2016, non essend;si registrata alcuna
variazione %n aumento dell'indice Istat nell'ultimo anno, il
canone rimane deteiminaéo in Euro 112,537, 31.

4) Tutte le altré clauscle del contratto di locazione richia-
mato in pr;messa, h;ﬁ espressamente modificate con il presen-

. ) COMUNE- 3
te atto aggiuntivo, rimangono invariate e vengono confermate Riscossi 3};::?“;1“

segreteria per euro

dalla presente stipula.
prosente stipula. 5.2
5) Le spese per imposta di bollo e di registro della presentedij cui euro .. %,”Lga
. ) ] per copie,
scrittura sono carigo di APT Servizi S.r.l. Bollettino versarne/mo

Dol .. del

Atto letto, approvato e ‘sottoscritto.
p. il COMUNE DI RIMINI

DOTT.SSA FRANCESCA GABELL

p. APT SERVIZI S.R.L.

po7lr.SSA LIVIANA ZANETTI
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Autorizzazicne alla hoilatura in ma
niera stracrTria ntenderza di Fi
panze i Fortl . 20840 de! 07.05.1972

COMUNE DI RIMINI
CONTRATTO DI LOCAZIONE PER I LOCALI SITI AI PIANI
TERRA E SECONDO DELLA PALAZZINA “ROMA” IN PIAZZALE
FELLINI N. 3 ALLA SOCIETA’ APT SERVIZI SRL.
*kk khk¥k Hkk
1’ anno duemilacingue (2005) addi tredici --- ( 13 )
del mese di Gennaio ————-— nella Residenza Comunale,
coﬁ la presente privata scrittura da wvalersi ad
ogni effetto di leggé,
TRA

il COMUNE di RIMINI, c.f. 00304260409, in nome e
per conto del duale agisce nel presente atto la
Sig.ra CAPRILI Dott.ssa CATIA, nata a besena (FC)

il 12.01.1963, nella sua gqualita di Responsabile

della U.O0.A. Affitti e Concessioni - Demanio Ma-

rittimo e Porti Turistici, giusto atto del Diri-
gente del Settore Patrimonio prot. n. 22791 del
09.02.2004, in esecuzione della delibera di G.C. n.
530 del 28.12.2004,-esecutiva,
E

la Societa APT SERVIZI SRL, con sede legale in Bo-
logna, Via Aldo Moro n. 62 e sede operativa in Ri-
mini, Piazzale Fellini n. 3, c.f. 01886791209, in
nome e per conto della quale interviene ed agisce

nel presente atto il Sig. CHICCHI GIUSEPPE, nato a

n. 1483



(oAa

Rimini il 10.02.1944, nella sua qualita di Ammini-
stratore Delegato della Societa meéesima, in ragio-
ne del Vefbéle del Consiglio di Amministrazione in
data 05.04.2002,
si conviene e si stipula quanto segue:

la Dott.ssa Catia Caprili, nella sua indicata ve-
ste, cede in locazione alla Societa APT SERVIZI
SRL, in nome e per conto della quale il Sig.
Chicchi Giuseppe, accetta, i locali ad uso ufficio
nello stato di fatto in cui essi si trovano, siti
ai piani terra e secondo della “Palazzina Roma”
ubicata in Rimini, Piazzale Federico Fellini n. 3,

come meglio identificati nella planimetria allegata

alla preésente (All. 1) per formarne parte inte-

~grante, alle seguenti condizioni:

ART. 1 — DESTINAZIONE ~ DURATA

I locali di proprietd del Comune di Rimini saranno

utilizzati dalla Societda APT SERVIZI SRL ad uso
ufficio e sale di rappresentanza.

La sala conferenze di mg. 38,06 e ia sala stampa
con i relativi accessori di complessivi mg. 69,40,
identificate nella planimetria allegata al presente
contratto con evidenziatura rossa, saranno uti-
lizzate in comunione con il Settore Turismo di que-

sto Comune e gestite mediante convenzione da stipu-



larsi tra APT SERVIZI SRL ed il Settore Turismo.

La locazione, ai sensi dell’art. 27 della legge
392/1978, avra la durata di anni 6 (sei) dalla data
di stipula, eventualmente rinnovabile.

ART. 2 — CANONE - ISTAT -~ ORDINARIA MANUTENZIONE

Il _canone di locazione annuale & pari a Euro
82.000,00 (ottantaduemila/00) con decorrenza dalla
data di stipula. In considerazione della circo-
stanza che il conduttore dalla data di stipula al
31.07.2005 provvedera ad interventi di ﬁanutenzione
che renderannoc i locali in parola utilizzabili per
1'usc definito dal giorno successivo alla ultima-
zione lavori, il canone di locazione relativo alla
prima annualita sara pari ad un importo di Euro
34.167,00 da corrispondere entro il 31.08.2005.
Nell’ipotesi in cui i lavori si prolungassero per
qualsiasi ragione o© causa oltre 1la data del
31.07.2005 la Societa APT SERVIZI SRL corrispondera
comunque il canone di locazione di Euro 34.167,00.
I1 canone di 1locazione annuale pari ad Euro
82.000,00 dovra essere aggiornato come previsto
dall’art. 1 comma 9 sexies del D.L. 7.2.1985 n. 12
aggiunto con 1l’art. 1 della legge di conversione 5
aprile 1985/118 che ha sostituito 1fart. 32 della

legge 392/1978, applicando 1’indice ISTAT (F.O.I



al 75%) con il metodo della variazione assoluta.
L’importo del canone di locazione delle annualita

success1ve alla prima dovra essere pagato 1n modo

ant1c1pato entro i sessanta giorni successivi alla
data di inizio della relativa  annualita.

L’lmporto del canone di locazione & soggetto a _re—H

<. R O b S5

VlSlone alla data .délla- prlma scadenza contrattuéle

senza che tale -aggiofnamento &l valore-di mercato}

comporti la stipula di un nuovo contratte o la no-
vazione del medesimo.

Il locatario si obbliga a provvedere a tutte Jle
Opere e lavori di ordinaria manutenzione cosi come
previsti e definiti dalla legge n. 457/1978 art. 31
lett. a) e specificati nella circolare n. 57/e del
24/2/1998 del Ministero delle Finanze e dei Lavori
Pubblici nonché dall’allegato 1 alla Legge Regiona-
le n. 31 del 25/11/2002.

ART. 3 — ONERI ACCESSORI

Le spese relative ai servizi pubblici a rete, con
l’intestazione delle relative utenze, sono a totale
carico del conduttore mentre le spese di gestione e
la spesa per il riscaldamento saranno ripartite se-
condo la quota espressa in millesimi in relazione
all’utilizzo. La conseguente somma verrda quantifi-

cata dal Servizio Impianti Tecnologici e successi-



vamente addebitata alla Societa APT SERVIZI SRL.
ART. 4 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA

I1 locatario si obbliga a provvedere a tutte le
opere e 1 lavori di straordinaria manutenzione
esclusivamente sulle opere di finitura cosi come
illustrati negli elaborati tecnici trasmessi dallo
stesso e assumendosi l’obbligo di provvedere a ri-
chiedere o a depositare presso gli uffici compe-
tenti tutte le dichiarazioni o denunce di inizio
attivitd necessarie e previste dalla legislazione
%igente per 1l’inizioc dei lavori.

Il conduttore si obbliga di provvedere a trasmette-
re al Settore Patrimonio ogni documentazione e
certificazione tecnica relativa alla conformitd de-
gli interventi eseguiti alla legislazicne vigente.
Al fine di provvedere agli adempimenti tecnici ri-
chiamati il conduttore ha incaricato i tecnici
Arch. Cristina Celato, Arch. Loris Pelliccioni,
Arch. Gandolfi Carlo e lo Studio di Ingegneria The-
sis Impianti Tecnologici.

Le opere ed i lavori di cui al presente articolo,
che dovranno concludersi entro il 31.07.2005, sono
a totale carico del locatario, il quale si obbliga
a non richiedere alcun rimborso o indennita o altra

utilita.
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ART. 5 - -MIGLIORIE

Alla scadenza del contratto, in mancanza di rinno-
vo, i locali saranno riconsegnati al locatore e gli
interventi di straordinaria ménutenzione, le mi-
gliorie e le addizioni eseguiti ai sensi
dell’ articolo precedente saranno ritenuti dal pro-
prietario, senza alcun diritto ad indennita di
sorta da parte del locatario, il quale wvi rinuncia
espressamente fin da ora.

ART. & — INNOVAZIONTI.

Ogni ﬁlteriofe aggiunta o innovazione non ficompre—
sa nel progetto di cui al precedente art. 4) che
non possa essere rimossa in qualungue momento senza
danneggiare il bene, non potra essere eseguita dal
locatario senza il preventivo consenso scritto del
proprietario. Il locatore ed il conduttore si
obbligano reciprocamente * a non recedere dal
contratto nei primi sei anni di locazione.

ART. 7 - ISPEZIONI

La proprieta potra in qualunque momento ispezionare
o far ispezionare il bene locato.

ART. 8 -~ SPESE CONTRATTUALI

Le spese contrattuali sono a carico della parte lo-

‘cataria e dell’Amministrazione in parti uguali ai

sensi dell’art. 8 della legge n. 392/1978. Tutte le
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altre spese (diritti di Segreteria, legge 28.2.1983
n. 55, etc.) sono a totale carico délla parte lo-
cataria.

ART. 9 - LEGISLAZIONE VIGENTE

Per quanto non & contemplato nel presente atto
valgono le notme del codice civile e della legge n.
392/1978 nonché ogni altra disposizione di legge
vigente in materia.

ART. 10 - CONTROVERSIE

Per ogni controversia & competente il Ford di Rimi-
ni.

Atto letto, approvato e sottoscritto.

P. L'APT SERVIZI SRL pP. IL COMUNE DI RIMINT

2 5 {/L,M/L IL RESPONSABILE U.G:A.
R AAN]

Le parti Sottoscrivono per approvazione e££ressa,

al sensi e per gli effetti di cui all’art. 1341
comma secondo del codice civile, i seguenti artico-
1i: |

ART. 2 - CANONE - ISTAT

ART. 4 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA

ART. 5 - MIGLIORIE

P. L'APT SERVIZI SRL p. IL COMUNE DI RIMINI

L_ﬁ@\_ Y ///LZ_JLr IL RESPONSABILE U(\.A
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